Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik”)

Prenajimatel’

Meno a Priezvisko (obchodné meno):

Rodné priezvisko:
Bydlisko (sidlo):

Datum narodenia (/CO):
Rodné Cislo:

Cislo uctu:

Banka:

(dalej len ,,prenajimatel)

Najomca:

Meno a Priezvisko (obchodné meno):

Rodné priezvisko:
Bydlisko (sidlo):

Datum narodenia (/CO):
Rodné dislo:

Cislo uctu:

Banka:

(dalej len ,,najomca“)

Obec Vysoka, Obecny urad
Vysokda 73, 082 74
00327999
8815857001/5600

Prima Banka Slovensko, a.s.

AlZzbeta Molc¢anova
Dobrovicova

Vysoka 50, 082 74
50942956
505167690/0900
Slovenska sporitelfia,a.s.

Clanok |

Predmet najmu

1. Na zdklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor
evidovany na liste vlastnictva ¢. 196, vedenom Okresnym Gradom Sabinov, katastralny
odbor pre obec Vysoka, okres Sabinov, katastralne uzemie Vysoka, ktory je vo vyluénom
vlastnictve prenajimatela (dalej len ,, predmet najmu®).



2.V suvislosti s uzivanim predmetu najmu je najomca opravneny uzivat aj spolo¢né Casti a
spolo¢né zariadenia domu, v ktorom sa nachadza predmet najmu.

Pozndmka: ak vdm nie sd _zndme potrebné informdcie o predmetnom_nebytovom priestore,
mésete ich zistit na prisluisnom Okresnom urade, katastrdinom odbore, alebo na portdli
http://www.katasterportal.sk

Clanok Il
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu na Ucel predaja potravin.

Pokial na uzivanie predmetu najmu na ucel podfa ods. 1 tohto &lanku sa bude vyzadovat
akékolvek osobitné povolenie orgadnu verejnej spravy (napr. vyjadrenie stavebného uradu
a pod.), ndjomca je povinny zabezpetit si potrebné povolenia na vlastni zodpovednost,
pricom prenajimatel sa zavdzuje poskytnut najomcovi potrebnd suginnost k obstaraniu
danych povoleni.

Clanok 1l
Trvanie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na trvani najmu na dobu uréitd, a to od 1.7.2017 do 31.12.2018

2. Predizit trvanie najmu moino len po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k tejto zmluve.

Clanok IV
Najomné

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu bolo v zmysle zékona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskoréich predpisov urtené dohodou zmluvnych strén vo vyske 25 Eur za
kalendarny mesiac. Ndjomné je oslobodené od DPH.

2. Najomca je povinny uhradzat ndjomné mesacne, vidy najneskor do 15 dia kalendarneho
mesiaca, za ktoré sa plati ndjomné, ato bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.



Clanok vV
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Prenajimatel sa zavdzuje najomcovi poskytovat sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu,
vratane dodavky elektriny, vody, resp. inych energii a nijomca sa zavizuje platit
prenajimatelovi mesacné zalohové platby za uvedené sluzby, a to od prevzatia predmetu
najmu (€l. V1) vo vyske 6 Eur za kalendarny mesiac.

Ndjomca je povinny uhradzat mesainé zadlohové platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu v lehote a spdsobom, akym uhradza ndjomné (€l. IV ods. 2).

Skuto€nd vyska plneni spojenych s uzivanim predmetu najmu bude uréend na zaklade
rocného vyuctovania skutocnych nékladov vynaloZenych na sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu (dalej len “rocné vyuétovanie”). V pripade, ak na zaklade roéného
vyuctovania vznikne nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu, ndjomca sa
zavdzuje prenajimatelovi uhradit sumu nedoplatku najneskér v lehote najblizSie splatného
najomného. V pripade, ak na zdklade roéného vyuétovania vznikne preplatok za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu, prenajimatel je povinny sumu preplatku uhradit
najomcovi bezhotovostnym prevodom na bankovy tGcet ndjomcu uvedeni v zahlavi tejto
zmluvy, resp. sumu preplatku zapoditat na najblizsie splatné ndgjomné.

Prenajimatel sa zavdzuje na Ziadost ndjomcu predlozit k nahladnutiu ro¢né vyuctovanie,
resp. zalohové faktury od dodavatelov sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Clanok Vi
Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel odovzdd najomcovi do driby predmet najmu pri vzniku ndjmu podla tejto
zmluvy. O odovzdani predmetu najmu sa spiSe odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe
zmluvné strany.

V odovzddvacom protokole sa uvedie najma stav meracov, stav predmetu ndjmu, vratane
pripadnych existujucich vad na predmete najmu.

Odovzdavaci protokol sa spise aj pri skonceni najmu.
Clanok Vil



Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nédjomca sa zavazuje uZivat predmet najmu obvyklym spésobom a v sulade s i¢elom najmu
dohodnutym touto zmluvou (¢l. Il ods. 1), pricom prehlasuje, Ze prevzal predmet najmu v
stave plne sp6sobilom na dohodnuté uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a na zaklade ozndmenia ndjomcu bez zbytoéného odkladu odstranit vietky zavady,
ktoré by branili dohodnutému Gcelu uZivania predmetu najmu.

Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpetovat malé opravy a beind uGdribu
predmetu najmu.

Opravy a udrzbu, ktoré nie su beinou Udribou alebo malou opravou zabezpedéi
prenajimatel na vlastné naklady. Potrebu tychto oprav a udriby je ndjomca povinny bez
zbytocného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi a tieto opravy prenajimatelovi
umoznit. Ndjomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie oprav a udriby predmetu ndjmu. Ak prenajimatel nevykona
potrebné opravy, moze ich vykonat ndjomca sam a primerané a nevyhnutné naklady s tym
spojené je prenajimatel najomcovi povinny uhradit bez zbytoéného odkladu.

Ndjomca je opravneny zariadit predmet najmu vlastnym ndbytkom a zariadenim,
zodpovedajucim Ucelu ndjmu a pri reSpektovani platnych pravnych predpisov a noriem,
regulujucich najma hygienické predpisy, alebo predpisy na umiestnenie a pouZivanie
réznych druhov zariadeni (napr. elektrospotrebice a pod).

Ndjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy na predmete ndjmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Iné ako stavebné Gpravy smie najomca vykondvat na
predmete ndjmu len s predchadzajicim suhlasom prenajimatela.

Ndjomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny platit dohodnuté ndajomné v lehote a spésobom podla ¢lanku IV a
mesacné zalohové platby v lehote a spésobom podla ¢lanku V tejto zmluvy.

Ak ndjomca nemoze predmet ndjmu alebo jeho Cast uzivat preto, Ze prenajimatel neplni
svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené vSeobecne zavaznym pravnym



10.

1.

predpisom, méa najomca narok na pomernu zfavu z najomného v zdvislosti od trvania
nemoznosti uzivat predmet najmu. Narok na poskytnutie zlavy musi byt uplatneny u
prenajimatela najneskdr do 3 mesiacov od jeho vzniku, inak tento nérok zanikd. V pripade
riadneho uplatnenia naroku na zlfavu narok trvé do odstranenia dévodu jeho vzniku. Narok
na zlavu z ndjomného najomca nema v pripade nesplinenia povinnosti podla ods. 4 tohto
¢lanku.

Najomca sa zavizuje, ze po skonceni najmu vrati predmet najmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu.

Clanok Viil
Skonéenie najmu

Najom konéi uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.

Najomnu zmluvu mozno zrusit pisomnou dohodou G&astnikov. Ak v dohode nie je uvedeny
neskoréi deri zrugenia zmluvy, zmluva zanika driom uzavretia dohody o skonceni ndjmu.

N4jom mozno skongit tiez pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zak.
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni av tejto
zmluve. Vo vypovedi musi byt vymedzeny dévod vypovede a musi byt dorucend druhej
zmluvnej strane. Vypovedna doba je/su .......... N S— mesiac/mesiacov a zalina plynut
od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede, ak tato zmluva neustanovuje

inak.

Ak viak prenajimatel da vypoved z dévodu, Ze najomca uziva nebytovy priestor v rozpore
so zmluvou, ndjomca o viac ako patndst dni meska s platenim ndjomného, najomca napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok, alebo ak najomca da
predmet nadjmu do podndjmu v rozpore s touto zmluvou, je vypovednad doba 14 dni
a za&ina plynut odo diia ked' bola doru¢end vypoved najomcovi.

Clanok IX.

Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany si zmluvu pred jej podpisom precitali, je pre nich uriita a zrozumitelnd a vyjadruje
ich slobodnu a vaznu volu. Na znak suhlasu ju vlastnorucne podpisuju.



2. Zmluva sa vyhotovuije v 2 rovnopisoch, pri¢om obe zmluvné strany obdrZia po jednom rovnopise.

3. Zmluvu mozno menif adopifiat len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

4, Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji  prislusnymi ustanoveniami o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov upravenych v Obcianskom zékonniku, ktoré odkazuju na
poufitie zakona ¢ 116/1990 Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov, ako aj inymi

dotknutymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi a i¢innymi v Slovenskej republike.

5. Zmluva nadobtda platnost a G¢innost dfiom podpisu vietkymi Gcastnikmi.

Vo Vysokej, diia 30.6.2017.
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Obec Vysoka, Obecny urad Vysoka 73 Alzbeta Mol¢anova
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